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0 65 TYSIECY MNIE) MIESZKAN
DO WYNAJECIA NIZ DWA LATA TEMU

| OKALI ZACZNE BRAKOWAC?

Dwa lata temu, gdy aktualnych ofert byto ponad 125 tys., dos¢ dtugo
zalegaty one na rynku. Czasami nie znajdowaty najemcy miesigcami,
podczas gdy teraz trudno o ogtoszenie starsze niz tydzien lub dwa.
Aktualnie na rynku jest bowiem dostepnych zaledwie 59 tys mieszkan
na wynajem (po odsianiu duplikatow). ZnalezliSmy sie w sytuacji, gdzie
jesli poszukujacy lokalu natrafi na dtugo czekajace na rynku mieszkanie,
natychmiast zapala mu sie czerwona lampka. | stusznie, bo zapewne cos
jest z nim nie tak. Dobre oferty znikajq obecnie niemal natychmiast.

Po odsianiu duplikatow, statystyki aktualnych ofert
nieruchomosci na 37 monitorowanych przez Unirepo
portalach przedstawiajq sie w sierpniu nastepujaco:

SPRZEDAZ WYNAJEM

Eﬂ 150 500 +9,6% 59 000-37,8% mieszkania

# 85000+110% 8000-148% domy

’:EE 28 500 -8,2% 79 000-11,2% nieruchomosci komercyjne

m 193 500 +4,6% dziatki

* zmiany procentowe liczby ofert rok do roku
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Unikalne oferty wynajmu mieszkan
w sierpniu 2020, 2021 i 2022 roku
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Wystarczy spojrze¢ na powyzszy wykres. Liczba mieszkan, ktdre trafity na rynek w sierpniu, jest
niemal rowna wszystkim aktualnie dostepnym lokalom na wynajem. Czy oznacza to, ze podaz
zrownata sie z popytem? Nie do korica. W ujeciu statycznym, rzeczywiscie mozna by wysnuc taki
wniosek. Jednak patrzac na te kwestie dynamicznie widzimy, ze nadwyzka mieszkan na rynku
jest w imponujgcym tempie pozerana przez rosnacy popyt. Jesli trend ten sie utrzyma, a biorgc
pod uwage nadchodzgcy poczatek roku akademickiego jest to niemal pewne, to wkrotce lokali

na wynajem moze zwyczajnie zabrakngc. Dla szukajgcych mieszkania jest jednak iskierka nadziei.
Najgorszym miesigcem dla tego segmentu byt zdecydowanie kwiecier 2022 roku, kiedy to
zanotowalismy rekordowo niska liczbe nowo dodanych oraz aktualnych ofert wynajmu. Od tego
czasu oba wskazniki powoli, acz stabilnie png sie w gore.

Unikalne oferty wynajmu mieszkan w 2022 roku
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Widac, ze pierwszy szok spowodowany wojng za naszg wschodnig granicg i wynikajgcym z niej
kryzysem uchodzczym powoli mija. ChoC nadal chetnych na wynajecie mieszkania nie brakuje, to
rynek jest w stanie zaspokoi€ ich potrzeby aktualng podaza. Oczywiscie nierozerwalnie zwigzany
z tym procesem jest rowniez postepujacy wzrost cen, ktory w skrajnych przypadkach osigga
absurdalne wrecz rozmiary.

Liczba nowych, unikalnych ofert, po wyeliminowaniu duplikatdw, utrzymuje sie na zdrowym, mniej
wiecej statym poziomie. Podlega oczywiscie nieznacznym sezonowym wahaniom, dyktowanym
rytmem wygasania umow terminowych, ale w poréwnaniu z ubiegtymi latami pozostaje

na satysfakcjonujgcym poziomie. Waznym czynnikiem moga by¢ wchodzgce na rynek mieszkania
kupowane / zatrzymywane w rodzinie w celach inwestycyjnych. Z drugiej strony, odblokowanie
popytu pozwolito ustabilizowac sytuacje — ogtoszenia zyjg znacznie krocej.

Jako ciekawostke dodajmy jeszcze, ze wiosenny upadek serwisu Gumtree znaczgco odbit sie

na odsetku duplikatow wsrod ogtoszen wynajmu. W poréwnaniu z poprzednim rokiem zmniejszyt
sie on z 80% do 65%. Na wykresie moment wytgczenia niekwestionowanego krola duplikatow jest
az nadto widoczny:

Odsetek duplikatow ogtoszen mieszkan na wynajem
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Warto jednak odnotowac, ze dotychczasowi uzytkownicy Gumtree, zaréwno kupujacy, jak
I sprzedajacy, szybko rozproszyli sie po innych serwisach. Jednak, na cate szczescie, prowadza
one nieco bardziej restrykcyjng polityke w kwestii duplikowania ogtoszen.

Jeszcze rok temu zastanawialiSmy sie, czy rosngcy popyt na wynajem nieruchomosci to
przypadkiem nie ztudna nadzieja, ktorg za chwile rozproszy kolejny lockdown gospodarki,
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a wynajmujacy bedg ptakac, zgrzytac zebami i obnizac stawki. W najczarniejszych nawet snach

nie wyobrazalismy sobie sytuacji, z ktorg przyszto nam sie zetkng¢ w lutym tego roku. Wojna

na masowg skale w Europie, tuz za naszg granica, byta nie do pomyslenia. Uchodzcy z Ukrainy
rozkrecili popyt na wynajem mieszkan do dawno nie widzianych rozmiaréw. Nasza analiza w jednym
z tegorocznych numerow biuletynu pokazata, ze sytuacja ta doprowadzita do istotnego wzrostu

cen wynajmu w ciggu zaledwie kilku tygodni. O pandemii wszyscy — zdaje sie — juz zapomnieli,

a krotki okres, w ktorym wiasciciele musieli zabiega¢ o najemcow i konkurowac nizszymi cenami
bezpowrotnie minety.

Na wstepie zauwazyliSmy, ze jedyne mieszkania, ktore sg obecnie dostepne na rynku dtuzej niz przez
tydzien badz dwa, to takie, ktdre posiadajg jakies pokazne wady. Np. stabg lokalizacje lub oderwang
od rzeczywistosci cene. Spéjrzmy zatem, w jakim serwisie znajdziemy najwiecej Swiezych ofert, nim
ktos sprzatnie nam je sprzed nosa oraz jak obraz ten zmienit sie na przestrzeni ostatniego roku.

Nowe oferty wynajmu mieszkan i duplikaty
w sierpniu 2022

70000 - - B duplikaty (+% wszystkich ofert) =

B nowe oferty

OLX
OtoDom
Gratka

Nieruchomosci

Bez zmian i bez zaskoczen na pozycji lidera. OLX posiada w swojej ofercie niemal 3 razy wiecej
nieruchomosci niz OtoDom. W obu tych serwisach co prawda potowa ogtoszer to duplikaty,

ale i tak stanowig najsensowniejszy wybor dla poszukujgcych mieszkar na wynajem. Co wazne,
czesc¢ ogtoszen z OtoDom jest automatycznie publikowana na OLX. Ich nie uwzgledniamy

w statystykach duplikatéw. Zabieg ten przypieczetowuje jednak wyrazng pozycje nr 1 dawnego
Jtablica.pl”. Najmniej powtdrzonych ofert znajdziemy na Gethome, a takze w serwisach Morizon
oraz NieruchomosciOnline, jednak tacznie na tych trzech portalach i tak pojawito sie mniej nowych
ofert, niz na samym OtoDom.
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(=j WIEDZA | RELACJE

konferencja rynku nieruchomosci

Hotel Primavera | Jastrzebia Géra 7-9 paidziernika 2022

\/
‘ﬁ U ﬂ | R E PO jako tegoroczny partner ogolnopolskiej konferencji

branzy nieruchomosci ,Wiedza i Relacje”, serdecznie zaprasza do udziatu!

To prawdziwe jesienne Swieto posrednika nieruchomosci, ktore
niezmiennie od 7 lat odbywa sie w pierwszy weekend pazdziernika
w Jastrzebiej Gorze. Jest to wydarzenie wyjatkowe, poniewaz taczy
wartos¢ merytoryczna, ktorg gwarantujg fantastyczni prelegenci,
bezcenny networking z posrednikami z catej Polski oraz lokalizacje
nad otwartym morzem.

Konferencja obejmuje 3 dni zajec — od pigtku do niedzieli. Tegoroczny program
dotyczy najbardziej aktualnych obszarow pracy posrednika:

* jak posredniczyc przy sprzedazy trudnych nieruchomosci?

* na czym polega i jak przebiega proces odrolnienia gruntow?

* jakie sg prognozy rynkowe na najblizsze miesigce?

* jak w obecnej sytuacji rynkowej wspotpracowac z deweloperem?

Wypocznij i nataduj akumulatory podczas jesiennych spaceréw po plazy czy morskich kapieli
( tradycja konferencji jest otwarcie sezonu morsoweqo :-) )

DOLACZ DO NAS


https://wiedzairelacje.pl/konferencja/
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Mieszkania na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 38700 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Ogtoszenia
Trojmiasto
30600 6700 1500
ofert* ofert ofert
67987 34619 2451
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
55% 56% 39%
duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Na podstawie wykresu mozna odnies¢ wrazenie, ze szukajgc
mieszkania na wynajem nie mozna nie zajrze¢ na OLX.
Whrew pozorom: mozna. W tym niezwykle gorgcym okresie P
duza czes¢ mieszkan wynajmuje sie wsrod znajomych l
offline, lub z wykorzystaniem mediéw spotecznosciowych. ‘
Roéwniez biura nieruchomosci niejednokrotnie nie zdaza |
opublikowac oferty, a juz majg na nig klienta. Wtasciciele
mieszkan przezywajg emocje skrajnie rozne od tych, jakie
towarzyszyty im podczas pierwszych zamknie¢ uczelni w _—
zwigzku z epidemig COVID-19. Trzymam za nich kciuki, aby AI.EH -I-U R

h. - - - ye ‘I’ . a 1 /7
istoria si¢ nie powtdrzyta i w tym sezonie TUR NIERUCHOMOSCI

: adradar
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Domy na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 1550 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OLX OtoDom
1150 300
ofert* ofert
5197 1469
ogtoszen* ogtoszen
78% 80%
duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

W mediach oraz na serwisach spotecznosciowych mozna teraz
w wielu miejscach przeczytac o ,absurdalnych cenach wynajmu”,
.pazernych witascicielach”, ,patowynajmie” i ze ,wynajmujacy
dorabiajq sie na biednych najemcach”. Najemcy wySmiewajg
badz wrecz reaguja nienawiscig na oferty z wysokimi cenami,

a one i tak znajduja chetnych. Rzeczywiscie, ceny wynajmu
poszly znacznie do gory, ale nikt nie pamieta o tym, ze na :
poczatku pandemii nikt nie martwit sie o wiascicieli, ktorym .
uciekali najemcy, nikt nie pomyslat o tym, ze rata kredytu wzrosta G R Z E G 0 RZ

o kilkadziesiat procent, ze inflacja dotyka takze wynajmujacych,
ze koszty utrzymania mieszkania takze skoczyty do gory. GRABUWS KI
WYNAIMISTRZ

: adradar
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia bezposrednie

W sierpniu na rynku pojawito sie 2450 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

OLX OtoDom Gratka
2050 1050 150
ofert* ofert ofert
15505 7391 362
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen
87% 86% 59%
duplikatow duplikatow duplikatéw
*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Przede wszystkim nadal dziata odwieczne prawo
popytu i podazy. Obecnie mamy, jak pokazujg dane,
duzo wiecej chetnych najemcdw niz wolnych lokali,
wiec ceny muszg iS¢ do gory. By¢ moze za jakis czas
znowu bedzie odwrotnie tj. zabraknie najemcow i wtedy
ceng spadng. Nikt nie powinien sie tutaj na nikogo
obrazac, a jedyne, co moge sugerowac, to wptywanie
na ustawodawce, zeby jak najmniej ten rynek regulowat.

T Interwencje paristwa jedynie sytuacje pogarszaja,
GRZEGURZ bo wolny rynek, bez zbytniej ochrony ktorejkolwiek

ze stron, sam zapewnitby podaz odpowiednig do

GRABOWSKI pojawiajacego sie popytu.
WYNAIMISTRZ

Partnerzy: @ ?R?EZ?U‘,’(S‘V{RK A "{_} U n IR E P BAZA OFERT PRYWATNYCH

25 ¥ PORTALINIERUCHOMOSCI Z PODGLADEM KONKURENTOW



Mieszkania na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 17450 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Morizon Gratka  Nieruchomosci OLX Domiporta
online
9550 7150 7000 6250 6050 5150
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
16477 9863 10623 8537 9086 8258
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
42% 28% 34% 27% 33% 37%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wezesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

Fala uchodzcow z Ukrainy, z ktorg mielismy do czynienia

przede wszystkim w | kwartale br., przyczynita sie do

wyjatowienia rynku z ofert wynajmu, a wzmozony popyt

na mieszkania spowodowat wzrost cen kolejnych ofert

wystawianych na rynek. Mechanizmy rynkowe sg bezlitosne.

Brak takiego dobra jak mieszkanie, ktorego nie wybudujemy

przeciez z dnia na dzien, uruchamia wzrosty cen. Tego

| aktualnie doswiadczajg wszyscy poszukujacy ofert na

g rynku. Wg szacunkéw Wysokiego Komisarza Narodow
Zjednoczonych do spraw uchodzcéw, w Polsce pozostato
1,4 min Ukraincow. Mozna spodziewac sie, ze nadchodzaca
zima spowoduje naptyw kolejnych uchodzcow. Popyt na
mieszkania do wynajecia w tej grupie klientéw, bedzie wiec

M ARCIN JANGZU K nadal utrzymywat sie na wysokim poziomie.

METROHOUSE
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Domy na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 1330 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU
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OtoDom Morizon Gratka Nieruchomosci ~ Domiporta
online
770 650 620 550 470
ofert* ofert ofert ofert ofert
1382 1021 1194 849 929
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
42% 36% 48% 35% 49%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow
*unikalne, niepublikowane wcze$niej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

BARTEOMIE] GLUCHOWSKI
ADRADAR/UNIREPOD

Czy malejaca zdolnos¢ kredytowa wptynie na przebudowanie zapatrywan Polakéw na
mieszkanie w wynajmowanej nieruchomosci? Do niedawna realizacja marzen o wlasnym
domu byta catkiem mozliwa dla przecietnych Kowalskich, pod warunkiem ze postanowili
wybudowac sie na obrzezu miasta. Obecnie nie jest to takie tatwe. Osobiscie uwazam
jednak, ze pogon za posiadaniem wtasnej nieruchomosci jest mocno zakorzeniona

w polskim DNA i potrzeba wielu pokolen abysSmy - wzorem zachodnich spoteczenstw

— otworzyli sie na dtugoterminowy wynajem.

: adradar
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Lokale komercyjne na wynajem - ogtoszenia agencyjne

W sierpniu na rynku pojawito sie 6950 nowych, unikalnych ofert w tej kategorii

NIEPUBLIKOWANE WCZESNIEJ OFERTY - POKRYCIE RYNKU

50%
40%
30% |
20% |

10% |

OtoDom Morizon  Nieruchomosci  Gratka Domiporta OLX
online
3050 2550 2450 2300 2100 1750
ofert* ofert ofert ofert ofert ofert
7375 10503 4496 8117 8194 3920
ogtoszen* ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen ogtoszen
59% 76% 45% 2% 4% 55%
duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow duplikatow

*unikalne, niepublikowane wczesniej oferty nowo dodane ogtoszenia (w tym duplikaty)*

OLX wcigz pozostaje krélem wynajmu bezposredniego w Polsce, a pretendentéw do tronu nie
widac, jako ze drugi w kolejce serwis OtoDom nalezy do tej samej grupy kapitatowej. W sierpniu
79% wszystkich ogtoszer wynajmu mieszkari opublikowanych przez wiascicieli umieszczona
zostata wiasnie na OLX.

Tandem OLX-OtoDom radzi sobie doskonale takze w przypadku ofert agencyjnych, jednak tu ma
silng konkurencje w postaci innego duetu, Grupy Morizon-Gratka. Podobnie jak przed rokiem,
okoto 70% mieszkan wtasciciele starajg sie wynajg¢ samodzielnie, bez wsparcia posrednikow.
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Zachecamy do skorzystania z naszego narzedzia
dla biur nieruchomosci

BEZPOSREDNIE OFERTY
NIERUCHOMOSCI Z 37 PORTALI

<2 UNIREPO

BAZA OFERT PRYWATNYCH
Z PODGLADEM KONKURENTOW
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